CONG TY CO PHAN XAY DUNG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA PAU TU VAN TUONG Péc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 83 /2024 /TTr-HPQT Da Nang, ngay 18 thang 10 nam 2024
TO TRINH

V/v: Xem xét ghi nhan Bzo cdo tai chinh nim 2022 da dwoc kiém toan

Kinh givi: Pai hoi dong c6 dong Cong ty cb phan Xay dung va Pau tw Van Tudng.

- Cén ctr Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cia Qubc
hoi Nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam;

- Can ctr Diéu 1é Cong ty C6 phan X4y dung va Dau tu Van Tuong thay doi lan thu
nhat dugc Dai hoi ddng ¢b déng théng qua ngay 12/01/2022;

- Can ¢t Béo cdo tai chinh riéng da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC ngay 15/07/2023;

- Cén clr Bo cdo tai chinh hop nhit da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Hang
Kiém toan AASC ngay 15/07/2023;

Hoi dong quan tri ghi nhan sé liéu déi voi toan van Bao cdo tai chinh riéng nam
2022 va Bédo céo tai chinh hop nhat nam 2022 da dugc kiém toan gdm Béo cdo kiém
todn, Bang can dbi ké toan, Bao céo két qua kinh doanh, Bao cdo Luu chuyén tién té,
Thuyét minh Bao cdo tai chinh. Hoi ddng quén trj trinh Pai hoi dong ¢b dong Cong ty Co
phi"m Xay dung va Pau tu Van Tuong xem xét ghi nhan sd liéu béo céo tai chinh nam
2022 nhu sau:

1. Toan vén bdo cdo tai chinh ndm riéng ndm 2022 va bdo cdo tai chinh hop nhit
nam 2022 ctia Cong ty C6 phan X4y dung va Pau tu Van Tuong duge kiém toan boi
Cong ty Hang kiém toan AASC.

2.'Y kién ctia kiém toan vién trong Bao céo tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty ¢b phan X4y dung va DAu tu Van Tugng c6 cac diém ngoai trir va diém
nhin manh nhu sau:

Co so cua viéc tir choi duwa ra y kién

* Chung t6i dé thuc hién ddy du cac thu tuc kiém toan cén thiét theo quy dinh cta
hé théng Chuin muc kiém toan Viét Nam nhung vin khéng thé thu thip duoc du cac
bing ching thich hop dé c6 thé dua ra duoc y kién ddi véi cdc van dé sau day:

2.1. Cac sb liéu trén céc bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2022 va 31/12/2021 ctia Chi nhanh H6 Chi Minh va Xi nghiép 203 (Chi tiét sé licu
tai Phu luc 1) va sb liéu trén bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
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31/12/2022 cua Cong ty con - Cdng ty Ch phén Vatuco 309 (Phu luc 2) duoc cong gop
trong bao cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty;

2.2. Cac khoan ng phai thu va ng phai tra chwa duge dbi chiéu, xac nhén tai ngay
31/12/2022 lan luot 1a 161.339.324.433 VND va 173.457.252.933 VND (S6 liéu tuong
ng cong no phai thu va phai tra chua dugce ddi chiéu, xac nhén tai 01/01/2022 1an luot la
154.448.681.564 VND va 131.902.398.923 VND) cu thé nhu sau:

“Phai thu ngin han cta khach hang” tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot la

97.767.919.302 VND va 101.976.953.335 VND (Thuyét minh sé 6);

- “Tra trudc cho nguodi ban ngén han” tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot 1a
21.477.334.877 VND va 11.464.505.715 VND (Thuyét minh sb 7);

- “Phai thu ngin han khac” tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot 14 42.094.070.254
VND va 41.007.222.514 VND (Thuyet minh s6 4);

- “Phai tra nguodi ban ngin han” sb tién tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot la
60.053.776.601 VND va 46.949.772.355 VND (Thuyét minh sb 13);

- “Ngudi mua tra tién trude ngin han” sb tién tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot la
39.878.995.821 VND va 35.197.310.081 VND (Thuyét minh sé 14);

- “Phai tra ngan han khac” sé tién tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan lwot 1a
60.981.980.512 VND va 28.027.816.487 VND (Thuyét minh s6 15);

- “Vay va ng thué tai chinh” s tién tai 31/12/2022 va 01/01/2022 lan luot la
12.542.499.999 VND va 21.727.500.000 VND (Thuyét minh 19).

2.3. Co s¢ danh gia kha nang c6 thé thu hdi d6i véi cac khoan no phai thu va tai
san thiéu ch xir ly dé 1am co s6 trich 1ap du phong no phai thu khé doi tai ngay diu nam
va cudi nam.

2.4. Tinh hién hiru va chinh xé4c cta khoan muc Hang ton kho tai ngay 31/12/2022
va 01/01/2022 véi s6 tién lan luot 1a 67.148.657.421 VND va 76.560.768.492 VND
(Thuyét minh s 8) va khoan muc Tién mat tai ngay 31/12/2022 va 01/01/2022 véi sé
tién lan luot 1a: 1.609.656.891 VND va 1.052.175.584 VND (Thuyét minh sé 3).

2.5. Viée bu trir cong ng gitta Cong ty TNHH MTV Pau tu BOT TP. H Chi Minh
- Trung Luong va mot sé ddi trong khac (Thuyét minh 14%).

2.6. Viéc udc tinh va ghi nhén gidm chi phi thué thu nhip doanh nghiép
(“TNDN") hién hanh va thué TNDN phai np s tién 1.794.727.877 VND tuong ting voi
khodn 16 phét sinh trong k¥ ctia béo cdo tai chinh cho ky ké toan tur ngay 01/01/2019 toi
01/02/2019 (ky ké toan cubi ciing trudce khi tré thanh cong ty c6 phan ciia Cong ty TNHH
MTV Dau tu Xay dung Van Tudng) (Thuyét minh 18).

2.7. Viéc udc tinh va trich trude gid vén cong trinh theo khdi lugng thuc hién doi
voi cdc cong trinh da thuc hién thi cong véi s6 tién tai 31/12/2022 va 01/01/2022 14n luot
la: 31.438.746.149 VND va 22.374.530.102 VND (Thuyét minh 16).

2.8. Viéc udc tinh va ghi nhén chi phi hoan nguyén hoan nguyén khai thac tai mo
da Ring Cua theo Thong bao sé 181/TB-UBND cua S¢ Tai nguyén Moi truong tinh
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Quang Nam sb tién 17.863.571.000 VND (Thuyét minh 17). Dén nay. Cong ty van dang
tiép tuc trao doi véi S& Tai nguyén Moi trudong tinh Quang Nam vé phuong 4n hoan
nguyén, theo dé, gia tri chi phi uéc tinh c6 thé thay doi tiy theo phuwong an cudi cling

duoc thdng nhét.

2.9. Viéc chua gia han thoi gian sir dung 10 khu dat (Thuyét minh 21a) theo hop
dong thué dat hang nam dé xdy dung tai san c¢d dinh va sir dung cho hoat dong kinh
doanh thuong xuyén cua Cong ty va cho thué.

Bén canh cac van d& va anh hudng da néu & trén, bdo cdo tai chinh nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2022 ctia Cong ty con - Cong ty C6 phan VATUCO.378 (“VATUCO.3787) —
chira dung mot s& van dé anh huéng téi s liéu bao céo tai chinh hop nhit nam 2022 cua
Cong ty nhu sau:

2.10. Cac giao dich ghi nhin doanh thu va thu nhép khac sau:

- Khoan 1i cho vay dbi v6i ong Pham Tan Hanh ndm 2022 va nam 2021 véi s tién lan
luot 1 108.701.882 VND va 820.340.422 VND (Thuyet minh 24); va
- Khoan thu nhép khac s6 tién 278.000.000 YND cua nghiép vu “Trich 40% cong ng
phai tra cia Ong L& Van Tién dgi 1 (da mat) sang thu nhdp khac” (Thuyét minh so
27); va
2.11. Khoédn vay cua Céng ty véi ba Nguyén Thi Minh Ngoc véi sé tién
2.359.000.000 VND (Thuyét minh s 19) chua dugc Hoi déng quan tri cua Cong ty
thong qua va viéc chua tinh 1ai déi v6i khoan vay nay tir ngay phat sinh cac hop dong vay
vOn ca nhan trén trong nam 2020 téi 31/12/2022.

2.12. Chi phi du phong x4y lap ddi véi cac hop dong xdy dung chua duoc uéce tinh
va ghi nhan theo huéng dan ctia Thong tw 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh
ngay 22/12/2014 vé hudng dan ché do ké toan doanh nghiép.

2.13. Viéc chua ghi nhan doanh thu va gid von ctia Cong trinh “2020.BCHQSHN:
Ban CHQS huyén Hoai Nhon/ B6 CHQS tinh Binh Pinh (G6i thau sé 03)" da hoan thanh
nghiém thu dot 3 trong nam 2022 véi sb tién lan luot 1a 394.350.909 VND (chua VAT)
va 271.196.123 VND.

2.14. Viéc chua xir Iy va quy trach nhiém vé cac doi déi voi khoan phai thu khac
do diéu chinh giam gia von cac cong trinh nam 2019 véi s6 tién 1a 916.671.519 VND.

2.15. Viéc phan loai cac khoan cong ng tmg trude cho ngudi ban lién quan dén cac
cong trinh da hoan thanh véi sé tién 974.050.864 VND dua trén hop ddng giao khoan
cong trinh véi cac dbi tuong 1a doi trudng thi cong da nghi viéc.

T choi dua ra y kién
Do tam quan trong cua vin dé néu tai doan “Co s¢ cua viée tir chdi dua ra y kién™, ching

t6i khong thé thu thap dugc day du bang chimg kiém toan thich hop dé 1am co s¢ dua ra
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v kién kiém toan. Do do, ching t6i khong thé dua ra v kién kiém toan vé Bdo céo tai
chinh hop nhat dinh kem.

Vén dé can nhan manh
Ching t61 mudn luu ¥ ngudi doc Bao céo tai chinh hgp nhat té1 van dé sau day:

= Tai ngay 31/12/2022, sé du ng gbc vay ngan hang di qua han cia Cong ty la
95.317.650.328 VND (Thuyét minh 19). Dong thoi, 16 Ity ké cua Cong ty 1di
31/12/2022 la 234.330.977.265 VND, vugt von gop cua chu s¢ hiru. Cac sy kién noi
trén cho thdy ton tai yéu t6 khong chic chin trong yeu vé kha nang hoat dong lién tuc
clia Cong ty, mic di vdy Bdo cao tai chinh hop nhét cua Cong ty van ~dang dugc lap
dua trén gia dinh Cong ty s& hoat dong lién tuc trong it nhit 12 thang tiép theo (Thuyét
minh 2.2)

= Cong ty dang trong qué trinh xtr 1y tai chinh khi cd phan hoa dé ban giao so licu tai
chinh theo huéng din tai Nghi dinh 126/2017/ND-CP va cac vian ban lién quan
(Thuyét minh 30). Téi thoi diém phat hanh béo cdo, qué trinh nay van dang dién ra,
theo d6 Bdo cdo tai chinh hop nhét ndy co thé s& dugc diéu chinh lai tay theo két qua
xu ly va phé duyét tai chinh khi cd phén héa cia Cong ty.
Vin dé can nhan manh nay khong lam thay ddi y kién Tir chdi dua ra y kién cua ching

A

tor.

*Luu y: Y kién kiém todn ngoai trir cia Cong ty Hang kiém toan AASC khong
lién quan dén van dé can nhdn manh nay.

3. Theo y kién ctia Céng ty hang kiém todn AASC, ngoai trir anh hudng cua van
dé néu tai doan “Co s& cta y kién kiém toan ngoai trir”, Bao céo tai chinh riéng nim
2022 va Béo cdo tai chinh hop nhit nim 2022 da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phin Xay dung va Dau tr Van
Tuong tai ngay 31/12/2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho ky ké toan két thiic ciing ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem xét cho y kién thong qua viée ghi nhan sé
liéu béo cdo tai chinh nam 2022 dé tiép tuc thuc hién cac hoat dong cuia Cong ty theo quy
dinh.

Trdn trong cam on./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- HPQT; BKS;

- Luu: TK HBQT, VT.

Vii Vian Thuong




